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Poslovni broj: 6 St-1069/18-144

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Osijeku, po stecajnoj sutkinji Nadi Roso u ste€ajnom postupku nad
duznikom OPEKA d.d. "u stecaju', Osijek, Vukovarska 215, OIB: 61547182596, MBS:
030005203, dana 19. sijecnja 2021. g.,

zakljucio je

I. Temeljem odredbe ¢lanka 247. stavak 1. i stavak 3. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15 1 104/17,
dalje SZ), a u vezi s odredbom clanka 95. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13 1 93/14, 55/16,
73/17, 131/20, dalje OZ) odreduje se prodaja u stecajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu
odredaba o ovrsi na nekretninama, nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika OPEKA d.d. u
stecaju, Osijek, Vukovarska 215, OIB: 61547182596, MBS: 030005203, i to:

1) Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni
odjel Beli Manastir, zk.ul. 1364, k.o. Darda, k&.br. 692 u naravi KUCA I DVOR
povrsine 853 m2 i ké.br. 693 u naravi KUCA, DVOR I ORANICA povsine 1315 m2,
sveukupne povrSine 2168 m2

Nekretnine se prodaju kao cjelina.

Na nekretninama uknjiZeno je razlu¢no pravo u iznosu od 1.741.678,60 kuna s pripadaju¢im kamatama
iz ¢l. 2 ugovora u korist: REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED OSIJEK

2) Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni
odjel Beli Manastir, zk.ul. 2059, k.o. Beli Manastir, k.¢.br. 3051 u naravi Ulica Bele
Bartoka povrSine 3997 m2 - zgrada s poslovnim prostorom br. 31 povrSine 128 m2, 2
skladiSta povrSine 673 m2, 3 gospodarske zgrade povrSine 100 m2 1 ekonomsko
dvoriste povrSine 3096 m2, sveukupno 3997 m2
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Na nekretninama su uknjiZena slijedeéa razlucna prava:

- zalozno pravo u iznosu od 170.000,00 EUR-a protuvrijednost kuna sa promjenjivom kamatom za
korist: PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., PODRUZNICA 12 OSIJEK;

- zaloZzno pravo u iznosu od 23.429,06 kuna uveano za zatezne kamate, za korist: REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA

3) Nekretnine upisane u zemljis$ne knjige Opcéinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel
Osijek, zk.ul. 405, k.o. Vladislavci, k.¢.br. 447, kuca i dvor, oranica, E. Kisa 36, povrsine 1859
m2 i k.¢.br. 548/2, oranica kod Ciglane, povrsine 5179 m2, sveukupne povrsine 7038 m2

Nekretnine se prodaju kao cjelina.

Na prdmetnim nekretninama uknjizena su slijede¢a razlu¢na prava:

- zaloZno pravo u iznosu od 690.000,00 EUR s pripadaju¢im kamatama,naknada i troskovima, za korist:
BANCO POPOLARE CROATIA D.D., OIB: 51129133900, ZAGREB, PETROVARADINSKA 1

- zalozno pravo u iznosu za iznos od 5.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti s pripadaju¢im
kamatama i troskovima, za korist EUROKAMEN DRUSTVO S OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU I USLUGE, OIB: 05466936326, SVETOG PETKA 40A, 31000
OSIJEK, HRVATSKA

I1. Utvrdena vrijednost nekretnina:
- pod tockom I.1.) ovog zakljucka iznosi 619.000,00 kn
- pod tockom 1.2.) ovog zakljucka iznosi 530.000,00 kn
- pod tockom 1.3.) ovog zaklju€ka iznosi 48.700,00 kn

I11. Nekretnine pod tockom 1.1.) 1 pod tockom [.2.) dane su u zakup koji prestaje kada se
nekretnine prodaju.
Nekretnine pod tockom 1.3.) slobodne su od 0soba i stvari.

IV. Prodaju nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka provodi Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom. Elektroni¢ka javna draZzba pocinje objavom poziva Financijske agencije na
sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije, kojim
Financijska agencija odreduje datum 1 vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na
sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije do
pocetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana.

V. UVJETI PRODAJE:

1.

a) Nekretnine iz tocke 1.1.) ovog zakljucka ne mogu se prodavati:
- na prvoj drazbi ispod 464.250,00 kn, odnosno ¥ utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka;
- na drugoj drazbi ispod 309.500,00 kn, odnosno "2 utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka;
- na trecoj drazbi ispod 154.750,00 kn, odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka.
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Iznos drazbovnog koraka: 2.000,00 kn

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Redni broj odrzavanja elektronic¢ke javne drazbe: prva

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora uplatiti: 61.900,00 kn (10% od utvrdene
vrijednosti nekretnine).

b) Nekretnine iz tocke 1.2.) ovog zaklju¢ka ne mogu se prodavati:
- na prvoj drazbi ispod 397.500,00 kn, odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka;
- na drugoj drazbi ispod 265.000,00 kn, odnosno 2 utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka;
- na trec¢oj drazbi ispod 132.500,00 kn, odnosno Y utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka.

Iznos drazbovnog koraka: 2.000,00 kn

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Redni broj odrzavanja elektronic¢ke javne drazbe: prva

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora uplatiti: 53.000,00 kn (10% od utvrdene
vrijednosti nekretnine).

¢) Nekretnine iz tocke 1.3.) ovog zakljuc¢ka ne mogu se prodavati:
- na prvoj drazbi ispod 36.525,00 kn, odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka;
- na drugoj drazbi ispod 24.350,00 kn, odnosno 2 utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka;
- na tre¢oj drazbi ispod 12.175,00 kn, odnosno 4 utvrdene vrijednosti nekretnina iz
tocke II. ovog zakljucka.

Iznos drazbovnog koraka: 500,00 kn

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prva

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora uplatiti: 4.870,00 kn (10% od utvrdene
vrijednosti nekretnine).

2. Na cetvrtoj drazbi nekretnine navedene u toCkama I.1.) do 1.3.) prodaju se po pocetnoj cijeni
od 1,00 kn.

3. Prikupljanje ponuda traje 10 radnih dana. Ako se na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne
prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva za
sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektronicke javne drazbe. Ako se na drugoj
elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, tre¢a elektronicka javna
drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka druge elektronicke
javne drazbe. Ako se na trecoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda,
cetvrta elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon
zavrsetka trece elektronicke javne drazbe.
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4. Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine.

5. Poreze, pristojbe 1 trosSkove koji nisu sadrzani u pocetnim cijenama oglasenih nekretnina,
kupac je duzan platiti u skladu sa zakonom.

6. Nekretnine navedene u tockama I.1.) do 1.3.) ovog zakljucka prodaju se po nacelu ,,videno-
kupljeno®, te se nece priznati naknadne prituzbe na pravne 1 materijalne nedostatke istih.

7. Kao kupci na elektroni¢koj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno
uplatile jamcevinu u visini od 10% utvrdene vrijednosti nekretnina iz tocke II. ovog zakljucka.
Jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to na poseban
racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje.

Uplatiteljem jamcevine smatrat ¢e se osoba ¢iji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u
pozivu uplate (PNB).

8. Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos novcanih sredstava (¢lanak 99. stavak 4. OZ-a).

9. Valjanom uplatom jam¢evine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana
na ra¢unu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

10. Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi.

11. U rjeSenju o dosudi odredit ¢e se da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema visini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili viSu cijenu
ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden, U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjesenje
o dosudi svakom slijede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem
rjeSenju ¢e se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudiovisu cijenu (¢lanak 103. stavak 6. OZ-a).

12. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu
nekretnine kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢lanka 103. stavak 6. OZ-a, sud
¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglaSena nevaze¢om. Iz poloZene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi i novoj prodaji.

13. Nakon §to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no sud ce
zakljuckom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava vlasniS§tva na nekretninama u
ZemljiSnim knjigama na ime kupca 1 brisanje zaloZnih prava na kupljenim nekretninama.
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14. Razgledavanje nekretnina, te uvid u procjene vrijednsti istih mogu se obaviti uz prethodni
dogovor sa stecajnim upraviteljem Blankom Gambiraza, dipl.iur. iz Osijeka, broj mobitela 095
909 7024.

U Osijeku 19. sije¢nja 2021. g.
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Danijela Sekuli¢ Nada Roso
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